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Byggekostnader og boligpriser til værs

12.11.20252
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Bygg og anlegg ligger bak i produktivitetsutvikling
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Arbeidsproduktivitet bygg og anlegg Arbeidsproduktivitet Fastlands-Norge

1. Prisindeks (2000=100). Kilde: SSB
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Vis totalmarkedet…hvordan er det sammensatt
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Byggemarkedet i Norge, produksjonsverdi (mrd.)
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Kilde: SSB, Prognosesenteret, August 2025 Kilde: SSB, Prognosesenteret, August 2025
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Byggemarkedet, produksjonsverdi pr. segment
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Mål om 130.000 boliger betyr ikke 130.000 flere boliger

12.11.20255

Hvor mange boliger blir det egentlig av 
regjeringens mål?

Økte renter og prisoppgang på tomter, 
materialer og arbeid gjør at konverteringen 
fra igangsettingstillatelse til igangsetting blir 
lavere. 

80 prosent= 104.000 boliger
60 prosent= 78.000 boliger



Hvem har råd til bolig med 
disse byggekostnadene? 

12.11.20256

100.000 per kvm i 
Byggekostnad i Moss

10 mill for 100 kvm
- 10 % egenkapital
- 400.000 studielån
- 200.000 billån
- Ett barn

Boliglån på 9.2 mill = 
1,92 mill i inntekt + bruk av 
fleksibilitetskvote
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1.062.800 (2023-tall) 
Gjennomsnittlig lønnsinntekt for 
husholdning med barn 0-5 år

- 10 % egenkapital
- 400.000 studielån
- 200.000 billån
- Ett barn

Millioninntekt gir 44 kvm i nybygg i Moss

Vi bygger for 
the 1 %



Hva er problemet i markedet?
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1. Betalingsvillighet og betjeningsevne per kvm er nådd for det brede lag av befolkningen, 
selv med rentekutt

2. Det bygges mindre enn estimert boligbehov 

3. Likevel: Usolgte leiligheter hoper seg opp – blant annet fordi utleie-leligheter går ut i 
markedet i stort tempo

4. Et evt. prisfall på boliger forverrer problemet fordi enda færre prosjekter blir lønnsomme.

5. Skal det bygges mer må bransjen ta ned byggekost. 



1. Myndighetene har et ansvar. De rår over planprosesser og reguleringer, TEK-krav osv.
2. Næringen må ta ansvar for det næringen kan gjøre noe med. Finnes ikke én silver bullet
3. Noen tiltak: 

a) Dele data og åpne opp
b) Samarbeid
c) BIM-modellene kunne vært vår bransjes svar på BankAxept og BankID. De er utviklet, men vi klarer ikke bli 

enige om å bruke dem. 
d) Mer netthandel og flere digitale grensesnitt 
e) Færre bransjeinitiativer og mer samarbeid om konkrete realiseringsprosjekter mellom aktører
f) Statsbygg, Forsvarsbygg, Sykehusbygg osv kan tvinge bransjen til standardisering av prosesser, 

arbeidsmetoder, materialer, dataprogrammer – men da må de nok få marsjordre av politikerne 

Vi må gjøre noe for å ta ned byggekost. Men hva?

12.11.20259



Takk for meg!

12.11.202510
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